
Projet particulier de 
construction, modification ou 
occupation d’un immeuble

Immeuble visé :
2100, rue Saguenay

Quartier Noranda-Nord

Assemblée publique le 24 février 2025
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PPCMOI
Localisation :  2100, rue Saguenay, et terrain vacant du coté ouest (lots 3 963 691, 4 657 345, 
3 963 694 et 3 963 695 au cadastre du Québec).

Le projet consiste à démolir les bâtiments existants et à la construction d’un immeuble de 18 
logements. Il y a présentement une résidence unifamiliale sur le terrain formé des lots
3 963 694 et 3 963 695 (2100, rue Saguenay), alors que le terrain formé des lots 3 963 691 et 
4 657 345 est vacant.
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Le terrain visé est situé à l’intérieur de la zone 3042 au plan de zonage. La zone 
autorise l’habitation de faible et moyenne densité (1 à 6 logements/bâtiment) et 
plusieurs usages commerciaux.

PPCMOI
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PPCMOI
Le bâtiment aurait une hauteur hors-sol de 3 étages, alors que la limite maximale est 
de, 2 étages. Il y a cependant plusieurs hauts bâtiments dans le secteur, dont un 
bâtiment commercial. Croquis réalisé par le demandeur :
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PPCMOI
Le bâtiment aurait 3 étages hors-sol équivalent à une hauteur de 12,16 mètres. 
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PPCMOI
Croquis du bâtiment
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PPCMOI
Croquis du bâtiment – matériaux à titre d’exemple
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PPCMOI
Une seule entrée charretière permettrait d’accéder aux cases de stationnement situées en cour arrière.
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PPCMOI
Les éléments de non-conformité aux règlements d’urbanisme sont :

• Bâtiment résidentiel de haute densité de 18 logements plutôt que le maximum de 6 permis;

• Bâtiment de 3 étages plutôt que le maximum de 2 permis;

• Bâtiment d’une hauteur de 12,16 m plutôt que le maximum de 10 m permis.

Toutes les autres normes du règlement sont respectées. Toute autre modification 
non conforme à la réglementation n’est pas incluse à la présente demande.
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PPCMOI
Conformité au plan d’urbanisme :

• Le terrain est situé à l’intérieur de l’affectation urbaine milieu de vie – secteur périphérique.
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PPCMOI
Conformité au plan d’urbanisme :

• Les usages résidentiels de haute densité sont compatibles avec l’affectation urbaine milieu de vie – 
secteur périphérique.
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PPCMOI – Analyse selon les critères du règlement

Critères Analyse

1. Compatibilité avec le milieu d’insertion Usage projeté strictement résidentiel (haute densité) dans un 

secteur où on retrouve de la faible et de la moyenne densité 

résidentielle ainsi que des usages commerciaux. Situé en 

bordure d’une route nationale.

2. Intégration architecturale Traitement intéressant de la façade avec la fenestration, le 

rythme de la façade et le choix des matériaux de revêtement. 

Ces éléments contribuent à atténuer les éléments concernant la 

hauteur dérogatoire. Présence d’un bâtiment commercial voisin 

d’une hauteur supérieure au bâtiment projeté.

3. Aménagement des espaces extérieurs Espaces végétalisés et plantés d’arbres en cour avant et 

localisation des espaces de stationnement en cour arrière.

4. Organisation du projet dans l’environnement Bâtiment commercial du côté est et marge de recul latérale 

suffisante du côté ouest pour atténuer l’effet d’ombre sur la 

propriété voisine.

5. Organisation fonctionnelle Une seule entrée charretière à la rue permet de réduire les 

conflits sur l’accès à la rue Saguenay. Nombre de cases de 

stationnement adéquates pour le projet.

6. Composantes socioculturelles N/A

7. Développement local ou régional Augmentation du nombre de logements sur le territoire.

8. Faisabilité du projet Le projet peut se réaliser facilement.



PPCMOI
À la suite de son analyse, le conseil municipal a adopté le premier projet de 
résolution pour autoriser la réalisation du projet, soit de permettre les éléments 
dérogatoires suivants du règlement de zonage No 2015-844 :

• Bâtiment résidentiel de 18 logements plutôt que le maximum de 6 logements 

permis;

• Bâtiment de 3 étages plutôt que le maximum de 2 étages permis;

• Bâtiment d’une hauteur de 12,16 m plutôt que le maximum de 10 m permis.



PPCMOI
Le conseil a assujetti l’autorisation au respect des conditions suivantes :

• La pente de toit doit être d’une pente minimale de 4/12;

• L’architecture du bâtiment doit être similaire aux plans présentés par les 

propriétaires et joints en annexe, à savoir :

• Utilisation de maçonnerie, de panneaux d’aluminium et de clins 

architecturaux d’imitation bois dans une proportion supérieure à 66 % 

de la superficie nette de la façade principale;

• Fenestration régulière et prépondérante sur la façade principale;

• Rythme de la façade principale permettant des décrochés et évitant 

une ligne pleine.



• 13 janvier 2025

• 22 janvier 2025

• 24 février 2025

• 24 février 2025

• 5 mars 2025

• 24 mars 2025

• 2 mai 2025

→ Adoption du premier projet de résolution

→ Avis publics de consultation incluant affichage
sur la propriété visée

→ Assemblée publique de consultation

→ Adoption du second projet de résolution, le cas échéant

→ Avis public pour les personnes habiles à voter*

→ Adoption de la résolution

→ Entrée en vigueur

Calendrier d’adoption

*Le projet de résolution contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire.
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DES COMMENTAIRES?

Les citoyens peuvent formuler des commentaires à l’égard du projet de résolution, en 

personne, lors de l’assemblée publique de consultation qui se tiendra le lundi

24 février 2024, à compter de 19 h 50, à l’hôtel de ville de Rouyn-Noranda, situé au 

100, rue Taschereau Est.

Les personnes qui souhaitent consulter le projet de règlement peuvent le faire de deux 

façons :

• En personne, aux heures et jours normaux d’ouverture, au bureau 

de la greffière, situé à l’hôtel de ville, au 100, rue Taschereau Est, 

à Rouyn-Noranda;

    ou 

• En visitant le site web de la Ville : rouyn-noranda.ca/consultations.



MERCI!
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