Projet particulier de
construction, modification ou
occupation d'un immeuble

Immeuble visé :
2100, rue Saguenay
Quartier Noranda-Nord

Ville de
Rouyn-Noranda
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Localisation : 2100, rue Saguenay, et terrain vacant du coté ouest (lots 3 963 691, 4 657 345,
3 963 694 et 3 963 695 au cadastre du Québec).

Le projet consiste a démolir les batiments existants et a la construction d’'un immeuble de 18
logements. Il y a présentement une résidence unifamiliale sur le terrain formé des lots
3 963 694 et 3 963 695 (2100, rue Saguenay), alors que le terrain formé des lots 3 963 691 et
4 657 345 est vacant.
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Le terrain visé est situé a l'intérieur de la zone 3042 au plan de zonage. La zone
autorise I'habitation de faible et moyenne densité (1 a 6 logements/batiment) et
plusieurs usages commerciaux.
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Le batiment aurait une hauteur hors-sol de 3 étages, alors que la limite maximale est
de, 2 étages. Il y a cependant plusieurs hauts batiments dans le secteur, dont un
batiment commercial. Croquis realisé par le demandeur :

Batiments de Meubles

Le secteur - '
Projet prévu au Poisson, 2068 Saguenay
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Le secteur environnant, identifié en rouge, est totalement résidentiel. De plus, nous
retrouvons plusieurs batiments d’au moins deux étages dans ce méme secteur. Ces derniers
sont identifiés par les points en rouge. La hauteur des deux batiments voisins, appartenant a
U'entreprise Meubles Poisson du 2068 rue Saguenay, servira de référence maximale pour
établir la hauteur du projet prévu.



PPCMOI

Le batiment aurait 3 étages hors-sol equivalent a une hauteur de 12,16 metres.

La hauteur du batiment

Afin d’offrir un rappel de Uinclinaison du toit des batiments avoisinants, nous devons
surpasser légérement la limite municipale permise de 10 métres. Par contre, U'angle du toit
permet de minimiser Uimpact visuel de ce dépassement. En effet, le batiment s€léve a
environ 8,6 metres du sol jusqu’a la corniche, mais atteint une hauteur maximale de 12,16
métres au plus haut de la pente du toit.
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Croquis du batiment




La facade est constituée de matériaux nobles comprenant de la brique pale sur la partie
avanceée et d’un revétement léger sur les sections en retrait. Les couleurs ‘terre’ s’intégrent

P P C IVI O | bien a U'environnement.

Croquis du batiment — matériaux a titre d’exemple

REVETEMENT DE MACONNERIE
Compagnie : Permacon
Collection: Aria

Couleur: Blizzard ou équivalent

REVETEMENT LEGER VERTICAL
Compagnie : Vicwest

Collection: Bel —série planche

Couleur: Cédre de montagne ou équivalent

TOITURE EN BARDEAU
Compagnie : Cambridge
Collection: Harvard

Couleur: Ardoise ou éguivalent

REVETEMENT EN PANNEAU D'ALUMINIUM

Collection: Solide
Couleur: Gris fer ou équivalent

REVETEMENT LEGER HORIZONTAL
Compagnie : Maibec

Collection: Canexel

Couleur: Granite ou équivalent

REVETEMENT LEGER HORIZONTAL
Compagnie : Maibec

Collection: Canexel

Couleur: Blanc ou équivalent

FENETRES , SOFFITES ET FASCIA
Compagnie : Royal Solution de batiment
Couleur: Pierre de fer ou équivalent

Les panneaux d’aluminium seront utilisés sur les
marquises des entrées des logements ainsi
qu’entre les fenétres dans les cages d’escalier
afin d’agencer la dimension de celles-ci avec les

fenétres du 3° étage.
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Une seule entrée charretiere permettrait d’accéder aux cases de stationnement situées en cour arriere.
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LOTS 43 963 594, 3 963695 ET4 657345 1s0-0"
SUPERAICIE TOTALE 2 2298 m (23 920 240 [4572m]

BATIMENT MULTIFAMILIAL
18 LOGEMENTS
3 ETAGES
689 87 me(7 4257 pid)

1E0%-0"
RUE SAGLENAY [45.72m]
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Les éléments de non-conformité aux reglements d’'urbanisme sont :
e Batiment résidentiel de haute densité de 18 logements plutot que le maximum de 6 permis;
e Batiment de 3 étages plutdt que le maximum de 2 permis;

e Batiment d’'une hauteur de 12,16 m plutét que le maximum de 10 m permis.

Toutes les autres normes du reglement sont respectéees. Toute autre modification
non conforme a la réglementation n’est pas incluse a la présente demande.
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Conformité au plan d’urbanisme :
» Le terrain est situé a l'intérieur de I'affectation urbaine milieu de vie — secteur périphérique.

Affectations au plan d'urbanisme
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Conformité au plan d’urbanisme :

» Les usages résidentiels de haute densité sont compatibles avec I'affectation urbaine milieu de vie —

secteur périphérique.

AFFECTATION URBAINE : MILIEU DE VIE

Service profession nel et de quartier
Carritre, sablitre, gravitre

Gros
Biens réfléchis
Biens semi-réfléchis
Blens courants
Hébergement et restawration
Culture et éducation
Administration
Santé et services soclau
Utilité publique legéne
Utilité publique lownde
Aqueduc et dgout
[FTT )
Léger
Artisanal
Intensf
Extensif
Abrisommalire
Pounvolrie
iniére
Forestitne
Hydraulique et agquatigue
Eolienne et solain
Produ ction Végétale
Production Animale
Artlsanale
Agrotouristigue

Failble densité
Moyenne densité

Hauvtedensité

Secteur central [— olojod JojJojofalo|o [ dlo*lofo =] oo | o7 | o

Sectewr périphérique s lo]o ool oot |efo || e =] Al oo o o* o | o7 | o | oF

Sectewr secondaire s | oo olojojo]Joljelelolo o ?dla*lofo =] o | o7 o] oF

Secteur villageois w | o clejojo]oelefe]lo]lo o ?lojofo =] of 7| o7 JotT] @
LEGENDE # Fonction dominante o Fonction complémentaire

Mote : Le tableau est présents a titre indicatif. Le lecteur doit se référer au texte du chapitre & Affectations du sol # du plan d'urbanisme et au plan des affectations du sol.

' U'implantation des commerces de biens courants et des services de proximité sont limités aux coeurs de quartiers.

*: La superficie de plancher est limitée a 2000 metres carrés.

* : La superficie de plancher des ateliers est limitée & 500 métres carmés.

* : Institutions et eqmpemems a portee locale seulement.

3 'enploitation forestiére n'est permise que dans les territoires sous convention d'aménagement forestier ou qui font partie d’une unité d'aménagement
forestier.

- 'épandage de lisier s'avére incompatible avec 'affectation.

7 Exceptionnement, dans le réglement de zonage, la Ville peut prévoir des zones ol seuls les usages agricoles n'ayant pas d’impact sur le voisinage seraient
autorises.
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PPCMOI — Analyse selon les criteres du reglement

1. Compatibilité avec le milieu d’insertion

2. Intégration architecturale

3. Aménagement des espaces exterieurs

4. Organisation du projet dans I'environnement

5. Organisation fonctionnelle

6. Composantes socioculturelles

7. Developpement local ou régional
8. Faisabilité du projet

Usage projeté strictement résidentiel (haute densité) dans un
secteur ou on retrouve de la faible et de la moyenne densité
résidentielle ainsi que des usages commerciaux. Situé en
bordure d’'une route nationale.

Traitement intéressant de la facade avec la fenestration, le
rythme de la facade et le choix des matériaux de revétement.
Ces éléments contribuent a atténuer les éléments concernant la
hauteur dérogatoire. Présence d’un batiment commercial voisin
d’'une hauteur supérieure au batiment projetée.

Espaces végeétalisés et plantés d’arbres en cour avant et
localisation des espaces de stationnement en cour arriére.

Batiment commercial du co6té est et marge de recul latérale
suffisante du c6té ouest pour atténuer 'effet d'ombre sur la
propriété voisine.

Une seule entrée charretiere a la rue permet de réduire les
conflits sur I'acces a la rue Saguenay. Nombre de cases de
stationnement adéquates pour le projet.

N/A

Augmentation du nombre de logements sur le territoire.

Le projet peut se réaliser facilement. L2
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A la suite de son analyse, le conseil municipal a adopté le premier projet de
resolution pour autoriser la réalisation du projet, soit de permettre les éléments
dérogatoires suivants du reglement de zonage N°2015-844 :

e Batiment résidentiel de 18 logements plutdt que le maximum de 6 logements
permis;

e Batiment de 3 etages plutét que le maximum de 2 etages permis;

e Batiment d’'une hauteur de 12,16 m plutot que le maximum de 10 m permis.
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Le conseil a assujetti I'autorisation au respect des conditions suivantes :

« La pente de toit doit étre d’'une pente minimale de 4/12;
» L’architecture du batiment doit étre similaire aux plans présentes par les
propriétaires et joints en annexe, a savoir :

« Utilisation de maconnerie, de panneaux daluminium et de clins
architecturaux d’imitation bois dans une proportion supérieure a 66 %
de la superficie nette de la facade principale;

* Fenestration réguliere et prépondérante sur la facade principale;

 Rythme de la facade principale permettant des déecrocheés et évitant
une ligne pleine.



Calendrier d’adoption

« 13 janvier 2025
« 22 janvier 2025

« 24 fevrier 2025
« 24 fevrier 2025
5 mars 2025
24 mars 2025

« 2 mai 2025

vV

N 2 2 N N 2

Adoption du premier projet de résolution

Avis publics de consultation incluant affichage
sur la propriété visée

Assemblée publigue de consultation

Adoption du second projet de résolution, le cas echéant
Avis public pour les personnes habiles a voter*
Adoption de la résolution

Entrée en vigueur

*Le projet de résolution contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire.



DES COMMENTAIRES?

Les citoyens peuvent formuler des commentaires a I'égard du projet de résolution, en
personne, lors de l'assemblée publique de consultation qui se tiendra le lundi
24 fevrier 2024, a compter de 19 h 50, a I'hétel de ville de Rouyn-Noranda, situé au
100, rue Taschereau Est.

Les personnes qui souhaitent consulter le projet de reglement peuvent le faire de deux
facons :

« En personne, aux heures et jours normaux d’ouverture, au bureau
de la greffiere, situé a I'hétel de ville, au 100, rue Taschereau Est,
a Rouyn-Noranda;

ou

« En visitant le site web de la Ville : rouyn-noranda.ca/consultations.



MERCI!
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