Projet particulier de
construction, modification ou
occupation d'un immeuble

Immeuble viseé :
365, rue Taschereau Est

Assemblée de consultation publique
24 mars 2025

Ville de
ouyn-Noranda




PPCMOI

Localisation : 365, rue Taschereau Est (lot 2 810 285 au cadastre du Québec)

Le projet consiste a agrandir le batiment résidentiel de haute densité afin d’'y aménager
2 logements additionnels, portant le total d’unités a 16 logements dans le batiment.
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Le terrain visé est situé a I'intérieur de la zone « 2165 » au plan de zonage.

Le maximum de logements permis par batiment résidentiel de haute densité a I'intérieur
de la zone est de 14.
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Documents soumis par le propriétaire.

CONCEPT PRELIMINAIRE
365 TASCHEREAU EST ™™™

VUE ARRIERE

VUE AVANT
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Documents soumis par le propriétaire.
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Documents soumis par le propriétaire — Inspiration revétement extérieur.

Vicwest couleur Erable naturel 18-0255
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Photos soumises par le propriétaire — état des lieux avant travaux.
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Modélisation — état des lieux avant travaux — vue de la ruelle.
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Modeélisation des travaux d’agrandissement

Ajout  d'un écran
d'intimité  sur  l'abri
d’auto, agrandissement
projeté du batiment
résidentiel du co6té Est,
a l'arriére de I'écran.
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Les éléments de non-conformité aux réglements d’'urbanisme sont :

* Nombre de logements : 16 (nombre maximal : 14)

« Marge latérale Est : 0,15 m (marge minimale : 0,9 m)

« Marge arriere : 4 m (marge minimale : 6 m)

 Nombre de cases de stationnement : 11 (calcul du nombre minimal : 1,1 case par
logement; total minimal : 17)

Toutes les autres normes du reglement sont respectéees. Toute autre modification
non conforme a la réglementation n’est pas incluse a la présente demande.

10



PPCMOI

Conformité au plan d’'urbanisme : Le terrain est situé a l'intérieur de I'affectation urbaine — milieu de vie :
secteur central.

Affectations au plan d'urbanisme
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Conformité au plan d’'urbanisme :

« Les usages résidentiels de haute densité (7+ logements/batiment) constituent une
fonction dominante de I'affection urbaine — milieu de vie : secteur central.
» Le projet est donc conforme au plan d’'urbanisme.

AFFECTATION URBAINE : MILIEU DE VIE

Production Animale
Agrotouristigue

Service professionnel et de qu artier
Artlsanale

Biens réflichis
Biens semi-réfiéchis
Blens courants
Hébergement et restauration
Culture et éducation
Administration
Santé et services soclau
Utilité publique kgine
Utilité publique lourde
Aqueduc et égout

ird
Artisanal
Intensf
Extensif
Abrlsommalire
Pourvolrie
tiniére
Carriére, sablitre, gravitn
Forestlae
Hydrau ligue et aguatiyue
Eolienne ot solaire
Production Végétale

Gros
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Mote : Le tableau est présents 3 titre indicatif. Le lecteur doit 5= référer au texte du chapitre @ Affectations du sol * du plan d'urbanizme et au plan des affectations du sol.

' L'implantation des commerces de biens courants et des services de proximité sont limités aux coesurs de quartiers.

2. La superficie de plancher est limitée a 2000 metres carres.

% La superficie de plancher des ateliers est limitée & 500 métres camés.

*: Institutions et équipements a portée locale seulement.

3 : 'exploitation forestiére n'est permise que dans les territoires sous convention d'aménagement forestier ou qui font partie d’'une unité d'aménagement
forestier.

? - 'dpandage de lisier s'avére incompatible avec I'affectation.

Ll Exceptionnement, dans le reglement de zonage, la Ville peut prévoir des zones ol seuls les usages agricoles n‘ayant pas d’impact sur le voisinage seraient
autorisés.
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PPCMOQOI — Analyse selon criteres du reglement

1. Compatibilité avec le milieu d’insertion La zone est majoritairement résidentielle, de faible a moyenne
densité, mais on y retrouve également de la haute densité. Milieu
urbain dense prés du centre-ville. Le batiment serait situé trés pres
de la limite latérale Est du lot.

2. Intégration architecturale Agrandissement a proximité des limites de lot, une attention
particuliere devra étre apportée a larchitecture du batiment.
S’intégre a la volumétrie du batiment existant.

3. Aménagement des espaces exterieurs La terrasse extérieure située a I'endroit des travaux projetés sera
déplacée sur le toit de I'abri d’auto pour permettre I'agrandissement.
Un écran d’intimité est prévu. Les espaces verts devant 'immeuble
seront maintenus.

4. Organisation du projet dans I'environnement Ajout d'ombres potentielles pour la propriété voisine, mais
possiblement déja affectée par la hauteur du batiment existant, la
situation n’est probablement pas réellement empirée.

5. Organisation fonctionnelle Issues de secours vers l'avant et vers l'arriere du batiment déja
prévues au concept. Plusieurs des locataires n’ont pas de voiture en
raison de la proximité du centre-ville et des établissements scolaires.

6. Composantes socioculturelles N/A

7. Développement local ou régional Consolidation du parc de logements et du bati existant.
Ajout de 2 logements sur le territoire.

8. Faisabilité du projet Le projet peut se réaliser facilement.



PPCMOI

A la suite de son analyse, le conseil municipal a adopté le premier projet de
resolution pour autoriser la réalisation du projet, soit de permettre les éléments
dérogatoires suivants du reglement de zonage N°2015-844 :

Ameénager un total de 16 logements a l'intérieur du batiment au lieu du maximum de
14 autorisé;

Agrandir le batiment afin que la marge latérale Est soit de 0,15 metre au lieu du
minimum de 0,9 metre exigé;

Agrandir le batiment afin que la marge arriere soit de 4 metres au lieu du minimum
de 6 metres exigé;

Aménager 11 cases de stationnement pour I'immeuble au lieu du minimum de
17 cases exigeé.

Le conseil a assujetti 'autorisation au respect des conditions suivantes :

Maintien des espaces vegetalisés existants en cour avant;

La marge arriere de 4 metres est seulement autorisée pour la partie agrandie du
batiment, soit au rez-de-chausseée et a I'étage, et non pour le sous-sol du batiment;
Un aménagement végétal, telles des vignes, doit étre aménagé sur le mur latéral Est
de I'abri d’auto annexe.



Calendrier d’adoption

o 10 février 2025
o 19 février 2025

24 mars 2025
24 mars 2025
« 2 avril 2025

« 28 avril 2025
* 6 juin 2025

vV

N 2 2 N N 2

Adoption du premier projet de résolution

Avis publics de consultation incluant affichage
sur la propriété visée

Assemblée publigue de consultation

Adoption du second projet de résolution, le cas echéant
Avis public pour les personnes habiles a voter*
Adoption de la résolution

Entrée en vigueur

*Le projet de résolution contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire.



DES COMMENTAIRES?

Les citoyens peuvent formuler des commentaires a I'égard du projet de résolution, en
personne, lors de l'assemblée publique de consultation qui se tiendra le lundi
24 mars 2025, a compter de 19 h 40, a I'n6tel de ville de Rouyn-Noranda, situé au
100, rue Taschereau Est.

Les personnes qui souhaitent consulter le projet de reglement peuvent le faire de deux
facons :

« En personne, aux heures et jours normaux d’ouverture, au bureau
de la greffiere, situé a I'hétel de ville, au 100, rue Taschereau Est,
a Rouyn-Noranda;

ou

« En visitant le site web de la Ville : rouyn-noranda.ca/consultations.



MERCI!
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